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Notdafsky zapis

sepsany dne 15.5. 2013 (slovy: patnacteho kvétna roku dva tisice tfinact) v notaiské kancelafi JUDr.
Romana Hochmana, v Praze 1, Hybernska 1032/9, JUDr. Romanem Hochmanem, notafem se sidlem
v Praze, kdy jsem byl svolavatelem schize Méstskou &asti Prahy 11 poZadan, abych provedl dle ust. §
77 notafského fadu - e ememmmmmmme e memmeemm e ---
——-o0svédéeni

o priibéhu, volbg, slozeni organt a schvalovéni stanov prvni schiize shromazdéni vlastniki jednotek
s nazvem Spoledenstvi vlastnikii jednotek Bachova &.p. 1566, se sidlem Praha 4 - Chodov, Bachova
1566/7, PSC 149 00, konané dne 15.5. 2013 na misté samém, v jideln& Zakladni Skoly Mikulova 1594,
Praha 4 - Chodov, PSC 149 00. ---- - S A s

Jednani schiize zah4jil v 17.10 hodin z povéfeni svolatele Ing. Rostislav Korbel. Konstatoval, Ze
spoledenstvi vlastniki jednotek vzniklo dne 7.3. 2013. Déle konstatoval, Ze podle vysledki provedené
prezence je schiize shromézdéni ve smyslu ust. § 11, odst. 2, zdkona ¢. 72/1994 Sb. usndsenischopna,
nebot’ jsou pfitomni osobné ¢i prostfednictvim svého zmocnénce vlastnici jednotek v domé &.p. 1566,
Praha 4 - Chodov, v katastrilnim Gzemi Chodov, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, velikost
jejichz spoluvlastnickych podili na spole¢nych &astech domu a pozemku ¢ini 99,1 %.

Prezen&ni listina tvoii piilohu &. 1 tohoto notaiského zapisu.
Pisemné pIné moci tvofi piilohu &. 2 tohoto NnOtaiského ZAPiSuU.----===snsmmmmmmmsmsonmcnmmmooonmsnmnnsoosnoooses

Na schiizi byl piednesen program jejiho jednani: mmmmmmemmmeen mmmmmnmen

Zahajeni a kontrola usnasenischopnosti,
Volba ptedsedy prvni schiize, --------=---- -—--

Schvaleni stanov spolefenstvi,---==-=====-=----- T e
Volba vyboru spolecenstvi,-- -—--
Volba kontrolni komise spoleCenstvi, s pe AR
Schvaleni textu mandatni smlouvy se spolednosti Jihoméstskd majetkova a.s.,-=======-=====osocenns
Zaver.----=---==- -- S A AR

oG8 o B W3 B

Po zahajeni a kontrole usnaSenischopnosti byla druhym bodem programu volba pfedsedy prvni schiize.
Navrzen byl Ing. Rostislav Korbel.
Vysledky hlasovani: - ---

pro 98,6 % piitomnych hlasd, proti 0 hlast a zdrzelo se 1,4 % hlasti.--- ---
Ptedsedou prvni schiize byl zvolen Ing. Rostislav Korbel. --

Ttetim bodem programu prvni chlize shromazdéni bylo schvéleni stanov shromazdéni. Predseda
shromazdéni konstatoval, e névrh stanov spoledenstvi byl viem vlastnikiim jednotek k dispozici pied
touto schiizi a Ze proti predlozenému ndvrhu stanov nebyly predem doruéeny Zadné névrhy nebo
pfipominky, vyjma navrhu na doplnéni stanov v &l. XIV. pism. k). =------enmmmmmmmmmomconmnmmnemnmnnnaoannoas
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Piedseda schiize navrhl, Ze bude nejdfive hlasovano o navrhu na doplnénf stanov v ¢l. XIV. pism. k) ve
znéni: o

k) predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Zze provadi zménu stavby
¢i stavebni (pravy ve své jednotce podléhajici ohlaseni nebo stavebnimu povoleni
dle stavebniho zdkona, piedeviim stavebni Upravy spojené s upravou jednotného vzhledu budovy
(zejména vzhledu fasady, oken apod.) nebo které mohou ovlivnit statiku domu.---=--=nmememememennoennaann

Pied hlasovanim bylo konstatovano, Ze se zménila Ucast na shroméazdéni tak, Ze je pfitomno nebo
zastoupeno 96,7 % vlastniki jednotek a dale, Ze Kk pfijeti usneseni o schvéleni stanov je tfeba dle ust. §
11 odst. 4, zakona &. 72/1994 Sb. v platném znéni t¥i¢tvrtinové vétiny pfitomnych hlasi. Na to bylo
pristoupeno k hlasovani o schvaleni dodatku ke stanovam spolecenstvi. Hlasovén{ probéhlo aklamaci.--
Vysledky hlasovani: --- - -
pro 85 % pritomnych hlast, proti 15% hlasi, zdrzelo se 0 hlasi.---

Poté bylo hlasovéno o pfijeti celych stanov spoletenstvi (véetné shora schvaleného dodatku).------------
Vysledky hlasovani: - s
pro 100 % pfitomnych hlasd, proti 0 hlasi, zdrZelo se 0 hlasd. B

Bylo konstatovéno, Ze schiize shroméazdéni schviélila stanovy spoleCenstvi. Schvélené znéni stanov
tvoii pfilohu €. 3 tohoto notatského zapisu.--- mmmmmmamean -

Ctvrtym bodem programu prvni schiize byla volba vyboru spole¢enstvi. Schiizi byl pfednesen névrh na
volbu tfi¢lenného vyboru spolecenstvi. Navrzeni byli:
Vladimir Sekera, Petr Chadima a Irena RybovA.------===-=snmseemmememnmmm e

Pfed hlasovanim bylo konstatovéno, Ze k zvoleni ¢lena vyboru je tfeba dle ust. § 9, odst. 12, zdkona ¢.
72/1994 Sb. ve zn&ni zakona &. 65/2002 Sb. souhlasu nadpoloviéni vétSiny hlast viech vlastniki, ------

Jinych navrhii nebylo, bylo pfistoupeno k hlasovani o zvoleni tficlenného vyboru. O kazdém
navrzeném kandidatu bylo hlasovano zvlast. Hlasovani probéhlo aklamaci. e

Po skonéeni hlasovani byly oznameny tyto vysledky hlasovani:

- pro zvoleni Vladimira Sekery, nar. 14.7. 1936, bytem Praha 4 - Chodov, Bachova 1566/7, PSC

149 00, &lenem vyboru spoledenstvi hlasovalo 100 % pFitomnych, tj. 96,7 % v3ech hlasi, proti
nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrZel hlasovani, - ---

- pro zvoleni Petra Chadimy, nar. 25.5. 1943, bytem Praha 4 - Chodov, Bachova 1566/7, PSC
149 00, ¢lenem vyboru spoleenstvi hlasovalo 100 % prltomnych tj. 96,7 % vsech hlasi, proti
nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrZel hlasovani,--------

- pro zvoleni Ireny Rybové, nar. 24.5. 1939, bytem Praha 4 - Chodov, Bachova 1566/7, PSC
149 00, ¢lenem vyboru spoledenstvi hlasovalo 100 % p¥itomnych, tj. 96,7 % v3ech hlasii, proti
nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrzel hlasovani.

Patym bodem programu prvni schiize byla volba kontrolni komise. Schiizi nebyl pfednesen navrh na
volbu &lent kontrolni komise.-------=-=-=-=---- e
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Sestym bodem programu bylo schvaleni textu mandatni smlouvy se spolegnosti Jihoméstskd
majetkova a.s. Pied hlasovanim bylo konstatovéno, Ze text navrzené mandatni smlouvy byl k dispozici
pfed timto shroméazdéni na webovych strankach Jiho¢eské majetkové a.s. a je k dispozici i na tomto
shromazdéni.--- mmmmmmmme e memeeeeee - ---

Po kratké diskusi k obsahu mandétni smlouvy a zodpovézeni otazek piedsedou schiize bylo prikroc¢eno
k hlasovani o schvéleni textu mandatni smlouvy.
Vysledky hlasovani: -

pro 97,5 % pritomnych hlasi, proti 0 hlast, zdrzelo se 2,5 % hlast. ---

Poté bylo konstatovano, Zze program prvni schiize shromazdéni vlastnikd jednotek byl za G&asti notéfe
vy&erpan a shroméazdéni bylo v 18.22 hodin ukonéeno.-- =-=

O tom byl tento notéaisky zapis sepsan, notafem podepsan a opatien otiskem ufedniho razitka.------------

JUDr. Roman Hochman, v.r. LS.



ZENCNI LISTINA shromazdéni 15.5.2013
Pfilcha &. 7
stvrzyji svou pfitomnost na shromazdéni spoletenstvi viastnikl jednotek. NZ I3 / /5;1_.3
Méeni vlastnika Spol. podil |Cislo  Oznaéeni viastnika Spol. podil
| Bajerova Monika 2 Bloch Pavel
/57‘4 4 /Ma / \){
odpis viastnika E’m—,&l\/ 386/27551 | Podpis viastnika 256/27551
B Cernohorska Jitka 4 Cervenka Frantiek /
—~—— :
Yodpis viastnika Lors Ases A” 255/27551 | Podpis viastnika udu %’. 253/27551
5 Dédek Pavel 6 Dosedél Antonin e
odpis viastnika 386/27551 | Podpis viastnika 257/27551
7 Florkova Ester 8 Fréharova Marie
Podpis viastnika % ﬂ 666/27551 | Podpis viastnika M 256/27551
9 Hlavni mésto Praha (111); Méstska éast |{()  Joskova Lenka
Praha 11 (111) @
| /\A (e
Podpis viastnika 16974/27551 | Podpis viastnika B67/27551
11  Kaiser Rudolf 12 Mach@vcové AWM, /
Podpis viastnika N 667/27551 | Podpis viastnika 256/27551
13  Masopustova Jarmila 14 Novotna Ludmila @
o apes L Q %ML
Podpis viastnika 7% 391/27551 | Podpis Vlastnlka&\‘ 389/27551
15 Rybovalrena 16 RysavaZdenka
m o
Podpis viastnika ) 389/27551 | Podpis viastnika 310/27551
17  Sekera Viadinhir 18  SJM Forberger Jan a Forbergerova
Jana
: / iy
| Podpis viastnika / 392/27551 | Podpis waslnlkw‘/ ;be »ef O/fm/ /L W
| Spolecenstvi viastniky jednotek Bachova ¢.p. 1566 75.5.2013 9.19.30
L h orvni schize shroméaideni




ienénl listina shroméaZdéni SV.J konaného dne 1 5.A5. 2013
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; Oznaéeni viastnika Spol. podil |Cislo  Ozna&eni viastnika Spol. podil
' SJMChadima Petr a Chadimova Jifina |20  SJM Kratochvil Jan a Kratochyilova
. % : Jaroslava L%
Is viastnika ('ONGQX* N "'{-' 664/27551 | Podpis Was!nlhm 4 664/27551
SJM Pazdera Jaroslav a Pazderova 22  SJM Skokan Jifi Ind. a Skokariové
Dana @@t@,\ Alen%(

Is viastnika M 667/27551 | Podpis viastnika 667/27551
SJM Synek Jii‘l a Synkova BoZena 24  SJIM Slégr Jakub a Slégrova Katefina
mum%ﬂ 254/27551 | Podpis viastnika 254/27551

' Valeéek Jifi Ing. 26  Vojifova Jitka
?o'aq'bf%el s ¢
Jis vastnks 255/27551 | Podpls viastnika e 667/27551

censtvl viastniki jednotek Bachova ¢.p. 1566
schize shroméZdén/

15.5.2013 9:19:39
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OPIS Plicha & A

NZ 12/ /s
PLNA MOC

" ,
stska &ast Praha 11, IC: 00231126, se sidlem Ocelikova 672, 149 41 Praha
415, jejim? jménem jedn4 starosta Mgr. Dalibor Mlejnsky

udéluje plnou moc

panu Michalovi Andélovi, nar. 5. 6. 1974, trvale bytem Modleticka 1388/5,
PSC: 149 00 Praha 4 — Chodov, &lenovi Zastupitelstva méstské Casti Praha 11,
M&stské &ast Praha 11, se sidlem Ocelikova 672, 149 41 Praha 415 — Hdje

k zastupovani Méstské &asti Praha 11 v domé Bachova &. p. 1566, k. 1. Chodov,
obec hlavni mésto Praha, &ast obce Chodov, PSC: 149 00, zapsaném na LV ¢&.
14537 u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni{ pracovisté

Praha, a to zejména

k zastupovani na prvni schiizi shromaZdéni vlastnikii jednotek v&etné
hlasovani o stanovdch spoledenstvi vlastniki jednotek, o volbé a odvolini
¢lent volenych organi spoledenstvi vlastnikii jednotek, o osobé spriavce a o
dalSich projednavanych vécech.

V Praze dne 13. kvétna 2013.
8stskd dast Praha 11

------------------------------

Mgr. Dalibor MJ€jnsky,

Zmocnéni v plném rozsahu piijimam:

Michal Andél
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Zp/homaan“u/'z" fvov Sedtrv PhHADr. Evve RVJ;Q vou,
nar. 26. 4. 7937, byrem v Praze &, /(/7’4?/})/’!"7 27
| aé)/ e zé?Jfaup/'/a na foﬂpzy/}"cz}Jcht/az,/' Speleces; -

sl viasfulks dne 75.8. 2073,

Dytons,

' W\A{/ fa‘, )
Zdenkag RYSAVA

Bachovg 71566 /7

? FPraha, 15. 6. 2073 PRAHA 4
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Méstska Cast Praha 11, jako pUvodni vlastnik budovy podle § 9
odst. 8 zakona ¢. 72/1994 Sb. o viastnictvi bytll ve znéni pozdéjsich
predpisu

svolava

prvni schizi shromazdéni Spolecenstvi viastniku jednotek
vzniklé v domé Bachova €.p. 1566, Praha 4 - Chodov

| ktera se bude konat dne 15.5.2013 v 17,00 hodin
v jidelné ZS Mikulova 1594, PSC 149 00, Praha 4 — Chodov
za pfitomnosti notare

j PROGRAM :

Zahajeni a kontrola usnasenischopnosti

Volba predsedajiciho prvni schlize

Schvaleni stanov spoleenstvi

Volba vyboru spoleéenstvi

Volba kontrolni komise spolecenstvi

Schvaleni textu Mandatni smlouvy se spoleénosti Jihoméstska
majetkova a.s.

7. Zaver

SO N 6D KX 5

| Na tuto prvni schizi spolecenstvi vezméte, prosim, obcansky
| prukaz. Opravnéni hlasovat na této prvni schlzi maji vlastnici
| jednotek, ktefi budou ke dni jejiho konani jiz zapséni v katastru
| nemovitosti (na listu vlastnictvf).

| Pokud se nebudete moci ztU¢astnit prvni schlize spolecenstvi, muzete
| pisemné zmocnit jinou osobu, aby Vas zastupovala.

| Podklady pro jednani jsou umistény na www.jihomestska.cz v sekci
pod nazvem SVJ a na provozovné spoleénosti Jihoméstska
majetkova a.s. v ul. Tererova 1356/6a, Praha 4.
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PLNA MOC

J4, nize podepsand

Ludmila Novotnd, nar. 28. fijna 1925, r.¢&. 256028/437,
trvale bytem Bachova 1566/7, 149 00 Praha 4

udeéluji timto plnou moc

Miroslavé Slavikové, nar. 12. srpna 1958, r.¢. 585812/0598, trvale bytem Steinerova 603/14, 149 00 Praha 4

aby mne coby zajemkyni, kupujici a ndsledné& viastnika zastupovala a jednala mym jménem ve vEech vécech
tykajicich se

(.) pfevzeti nabidky na pFevod vlastnictvi nize specifikované bytové jednotky,
(II.) pFijeti nabidky na p¥evod vlastnictvi nite specifikované bytové jednotky,
(II.) zabezpeteni financovani kupni ceny niZe uvedené bytové jednotky,

(IV.) podpisu kupni smlouvy o pfevodu viastnictvi bytové jednotky &. 1566/64, spoluvlastnického podilu na
spole¢nych Edstech domu a spoluvlastnického podilu k pozemkim, jejim# pfedmétem je ptevod bytové
jednotky & 1566/64 o velikosti 1+1, o podlahové ploge 38,9 m? nachdzejici se v 8, nadzemnim podla¥i
budovy &.p. 1566 - bytovy diim, postavené na pozemku parc. £ 2951 - zastavén plocha a nidvofi o vyméfe
579 m’, k ni% néle¥i

- spoluvlastnicky podil ke spoleénym &istem domu ¢.p. 1566 o velikosti id. 389/27551 a

- spoluvlastnicky podil o velikosti id. 389/27551 k pozemku parc. & 2014/212 - ostatni plocha, zeled, o
vyméie 422 mz,

to vie v k.u. Chodov, obec Praha, £dst obce Chodov, zapsané na LV & 14537 a &, 14538 u Katastrainiho ufadu
pro hlavni mésto Prahu, KatastréIni pracoviété Praha a

(V.) ndsledné dasti a vykonu hlasovacich prév na schizich spole&enstvi viastnikd Jednotek z titulu vlastnictvi
vy3e specifikované bytové jednotky.

Zmocnénkyné je opravnéna mne zastupovat pfi viech Ukonech potfebnych k Uspéinému pFevodu vyse
specifikované bytové jednotky a k ni néleZejicich spoluvlastnickych podild, jakoZ i pfi viech ukonech s timto
pfevodem souvisejicich véetné jednani s Méstskou &4sti Praha 11 coby prodavajici pfi feteni pfipadnych
nejasnosti tykajicich se mé osoby coby opravnéné ndjemkyné, a dale té} pfi podpisu ndvrhu na zahdjeni fizeni o
povoleni vkladu vlastnického prava na zékladé shora uvedené kupni smlouvy do katastru nemovitosti, pfi
Jednani s pfislusnym katastrdinim ufadem, pfi jedndni s pfislu§nym finanénim GFadem ve véci registrace k dani
z nemovitosti, jako? i pfi vech Ukonech s tim souvisejicich, a dale pfi véech (ikonech spojenych se spravou vyie
specifikované bytové jednotky a pfi vwkonu viech prav s nf spojenych.

_—
VQM dneﬁ 1% ot MWF&M*I\/

.................. EETTTR TP e

Ludmila Novotna
(UFedné ovéFeny podpis)

Pfijimam zmocnéni:

\leOYLdneMR 2012
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PIna moc
Zmocfiuji moji dceru, Marcelu Kaiserovou, O.P. 201 661 963, aby mé zastupovala na
Lprvni schizi shromaidéni Spoleenstvi vlastnikl jednotek”

V domé Bachova ¢.p. 1566, Praha 4 — Chodov

S opravnénim hlasovat ve viech zaleZitostech programu.

Rudolf Kaiser

€. LV 15 755

oeus

V Praze dne 24. 4, 2013



PIna moc

bytcm....,3,ac«?-.9.v.f<~....Aéf.‘ééﬁ?:..%..f?f.mdﬁ..H.:..Cf.kmb.u..'(..../!.’1..‘?....;9.9....

timto
zmociiuji
pana/pani/sletnu... SRR ROR.... BENERLUOU oo
narozen,.. 7+ & -.. /?C}j .............................................................................
bytem... OASHON G TEGE L E, PRALIZ 4. = 420U, 14.9.00......
Mo OF.. A BAE TG s 6552 stms errsenierssrsigsssisnssmsassenmmmmnees e S
ke viem pravnim tkontm pfi zastupovéni na prvni schiizi shromadéni vlastnikd jednotek
konané dne 48-5:2013 v i???fﬁodin v I‘.EM.“‘.‘?..?5:]).‘.'!{1{9%...4{‘1.‘.1. Pla by, = Chodov-
Praha 11, ktera je svoldna M&stskou &4sti Praha 11, jako piivodnim vlastnikem [Judovy podle

zdkona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, ve znéni pozdé&jsich predpisd.

zmocnitel

Tuto plnou moc pfijimam.

zmocnénec
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Stanovy Spolecenstvi vlastniku jednotek
Bachova ¢.p. 1566

CAST PRVNI

VSEOBECNA USTANOVENI
CL L

Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev : Spoleenstvi vlastniki jednotek Bachova £.p.1566
(2) Sidlo : Praha 4 - Chodov, Bachova 1566/7 , PSC 149 00

CL 1L
Zakladni ustanoveni

(1) SpoleCenstvi vlastnikl jednotek (dale jen "spoleCenstvi") je pravnickou osobou,
kterd vznikla na zakladé zakona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovdm a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliiuji
nékteré zakony (zdkon o vlastnictvi bytl), ve znéni pozd&jsich piedpist.

(2) Cleny spole¢enstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostord v domé (dale jen
"Jjednotka"), spole¢nymi ¢&leny spoledenstvi jsou spoledni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zakong o vlastnictvi byti (déle jen "Elen spoledenstvi™).

(3) Spole¢enstvi je jako pravnicka osoba zpiisobilé vykonédvat prava a zavazovat se
pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych ¢asti domu (déle jen
"sprava domu'") a pozemku a v daldich vécech v rozsahu a zplisobem uvedenym v zékoné
o vlastnictvi bytli a v t&chto stanovach.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi

Cl. 111
Spriva domu a dalsi ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajist'ovani
a) provozu domu a pozemku, -

b) udrzby a oprav spoleénych ¢asti domu,

¢) protipoZarniho zabezpeteni domu, v&etné hromosvodi,

d) revizi a oprav spole¢nych &asti technickych siti, rozvodii elektrické energie, plynu, vody
a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody véetn& radiatorti, vzduchotechniky,
vytahtl, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signélu a elektrickych sdélovacich
zafizeni v domé a dal3ich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

€) revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (pfeddvaci) stanice v rozsahu a zptisobem
odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

f) prohlidek a ¢isténi komini,

g) administrativni a operativné technické &innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
piisludné technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &lend spoledenstvi,

1) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi z pravnich piedpisii a technickych postupit
spojenych se spravou domu.



(2) V ramci pfedmétu své ¢innosti miZe spoleenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o
a) zajisténi doddvek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZz dodavky
si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele piimo,
b) pojisténi domu,
¢) ndgjmu spole¢nych ¢asti domu,
d) ndgjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &leni spoledenstvi.

(3) SpoleCenstvi zajistuje rovnéZz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle
odstavce 1 a 2 a uplatiiovani narokt z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

(4) Pfi plnéni ukolt podle zakona o vlastnictvi bytd a téchto stanov zajistuje
spolecenstvi dale zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:
a) vybirani pfedem ur¢enych finanénich prostfedkd od ¢lent spoledenstvi na naklady spojené
se spravou domu a pozemku (déle jen "pfispévky na spravu domu a pozemku"), popiipadé
dalSich ptispévki na ¢innosti uvedené v ¢l IV,
b) vedeni evidence plateb ¢lenti spoledenstvi, které jsou podle pismene a) vybirdny,
¢) vedeni evidence nakladt vztahujicich se k domu a pozemku a k &innosti spoledenstvi,
d) zfizeni ¢tu u banky a hospodafeni s finanénimi prostiedky,
e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi ptedpisy,
f) vedeni seznamu ¢lenil spoledenstvi.

(5) Spoletenstvi zajistuje bud’ piHmo nebo na zdkladé smluv uzavienych
spoletenstvim s dodavateli plnéni spojend s uZivanim jednotek a spoleénych &asti domu (déle
jen "sluzby"), napiiklad dodavky tepla a teplé uZitkové vody, elektfiny, dodavky vody
a odvod odpadni vody, uklid spoleénych prostor, uZivani vytahu, zafizeni pro pifjem
televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této Einnosti spolecenstvi zajist'uje zejména
a) vybirdni uhrad za sluzby zajist'ované spolecenstvim,

b) zplisob rozidtovani cen sluzeb na jednotlivé Eleny spoledenstvi, neni-li roziétovani cen
sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového orgéanu,
a vyuctovani pfijatych zéloh na jednotlivé ¢leny spoleéenstvi,

¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajidtovanim sluzeb a jejich dhradami véetng
vyuétovani.

(6) Spolecenstvi zajist'uje €innosti souvisejici s provozovanim spoleénych &¢4sti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam
neZ Clentim spole¢enstvi véetn& uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci Cinnosti vykondvanych v rozsahu zékona o vlastnictvi byt spoleéenstvi
dale zajist'uje zejména
a) vtasné vymdhéani plnéni povinnosti uloZenych &leniim spoledenstvi k tomu pfislugnym
organem spolecenstvi,
b) tédné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,
¢) plnéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem &innosti spoledenstvi podle zvlastnich
pravnich ptedpist.

CL IV
Zmény spoleénych &isti domu

Spole€enstvi dale zajistuje se souhlasem viech ¢lenli spoledenstvi zmény uéelu
uZivani stavby a zmény stavby, pokud neni déle uvedeno jinak. Stavebni upravy spodivajici
v modemnizaci, rekonstrukci a opravach spolednych &asti domu, jimiZ se neméni vnitini
usporadani domu a zéaroven velikost spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech domu,
zajistuje spolecenstvi se souhlasem nejméné tiitvrtinové vétsiny vech élenti spoleenstvi.



CLV
Zajiftovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zdkladé smlouvy se spriavecem

(1) V souladu s prohladenim vlastnika budovy o osobé povétené spravou domu (dale
jen "spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromédZdéni vlastnik( jednotek (dale jen
"shroméZdéni") o ustanoveni spravce, muZe spoleCenstvi zaji§t'ovat provozni, technické,
spravni a obdobné cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalsimi ¢innostmi,
popiipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zdkladé smlouvy se spravcem, kterym miiZze byt
fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
b) uréeni zptisobu hospodateni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finandnimi
prostfedky poskytovanymi na uhradu sluZeb véetné jejich evidence,
¢) povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem
ke schvdleni organu spole¢enstvi piisluinému podle té&chto stanov, pokud byl spravce
spole¢enstvim zmocnén k jejich uzavirani,
d) povinnost spravce piedlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména
o finanénim hospodateni, o stavu finanénich prostfedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spoleénych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutenostech,
e) povinnost spravce pfed ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své &innosti
a piedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi vdechny pisemné materidly o spravé domu
a své ¢innosti,
f) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavei 1 aZz 3 nemizZe byt dotéena
vyluéna rozhodovaci piisobnost orgénti spoledenstvi plynouci ze zdkona o vlastnictvi byth
a z téchto stanov.

CAST TRETI

ORGANY SPOLECENSTVI

ClL. VI
Spoleéns ustanoveni

(1) Organy spoleéenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spoletenstvi (déale jen "vybor") nebo ¢len spoledenstvi povéfeny funkei vyboru
(dale jen "povéfeny vlastnik"), pokud neni volen vybor,
¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené orgény spolelenstvi.
Clenem voleného orgénu spoledenstvi nebo jeho volenym orgénem miiZe byt pouze fyzickd
osoba, kterd je ¢lenem nebo spoleénym ¢&lenem tohoto spolefenstvi nebo je zmocnénym
zastupcem pravnické osoby - ¢lena spoleéenstvi, je ke dni volby starsi 18 let a méa zptsobilost
k pravnim ukontm.

(3) Clenem voleného organu spoledenstvi nemiize byt soufasné ten, jehoZ piibuzny v
fad€ pfimé, sourozenec nebo manZel (manZelka) je ¢lenem voleného orgénu spoledenstvi.
Clenstvi v jednom voleném orgénu spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném
organu tohoto spole¢enstvi.



(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy
a ¢len voleného organu spolecenstvi se nemiiZze nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

(5) Funkéni obdobi €lent volenych organti spolecenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni
do funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale kon&i
odstoupenim z funkce, odvoldnim z funkce nebo zénikem ¢lenstvi ve spoledenstvi.

(6) Clen voleného organu spoleenstvi miZe byt volen op&tovné.

(7) Clen voleného organu spoletenstvi mize byt pied uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odvolan shroméazdénim.

(8) Clen voleného organu spoleenstvi mize pfed uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spoledenstvi, jehoZ je &lenem.
Jeho funkce kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdé&ji viak
uplynutim 30 dnl ode dne dorudeni oznameni o odstoupeni. Povéfeny vlastnik musi své
odstoupeni z funkce pisemn& ozndmit shromazdéni. Uginky jeho odstoupeni nastavaji dnem
nasledujicim po nejbliz8i schiizi shromazdéni, nejpozd&ji viak uplynutim 60 dnt ode dne
doru¢eni oznameni o odstoupeni.

(9) Shromazdéni mize volit nahradniky ¢lend volenych organt spoleéenstvi v poétu
rovnajicim se nejvySe poétu zvolenych &lent orgdnu, spolu s uréenim jejich pofadi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoZ funkce skonéila pfed uplynutim funkéniho
obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni odstavcd 3 a 4 obdobné.
Ustanoveni o ndhradnicich ¢lenti volenych orgént se nepouZije u povéfeného vlastnika.

(10) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shroméazdéni se miiZe nadpoloviéni vétsinou
hlasti pfitomnych ¢lent usnést, Ze bude o ur¢ité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka.
V takovém piipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organt spoledenstvi nebo nejsou-li tyto
organy zvoleny, plni jejich funkci ¢&len spole¢enstvi, jehoz spoluvlastnicky podil
na spole¢nych ¢astech domu ¢ini nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spoledenstvi, ktefi se
jimi stali dnem jeho vzniku. TotéZ plati, nebude-li statutdrni organ schopen plnit své funkce z
diivodu, Ze pocet ¢lent vyboru poklesl pod 3 ¢leny, nebo neni-li ve funkei povéfeny vlastnik.

CL VII
Shromazdéni

(1) Nejvy3sim organem spolecenstvi je shromaZdéni, které tvofi ¢lenové spoledenstvi,

(2) Shromazdéni voli a odvolava é&leny vyboru nebo povéieného vlastnika; voli
a odvolava ¢leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.

(3) Do vyluéné plisobnosti shromazdéni naleZi rozhodovani o
a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zikona
o vlastnictvi bytd,
b) schvéleni nebo zméné stanov,
¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spoledenstvi, ktery je
jejim vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na néklady
spojené se spravou domu,
d) zméné ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich
upravach a opravach spole¢nych ¢asti domu,
e) schvaleni ucetni zavérky, pfedloZené vyborem & povéfenym vlastnikem, spolu se zpravou
0 hospodafeni spole¢enstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a &innosti s ni souvisejici
vykondvany spravcem podle ¢l. V, predklada zpravu rovnéZ spravce v rozsahu a zptsobem
uvedenym ve smlouve,
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f) vysi piispévkil ¢lenti spoledenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vysi a zplisobu
placeni dal$ich pfispévki na &innosti uvedené v ¢l. IV,

g) vySi zaloh na uhradu za sluzby, pokud neni rozhodovini v této véci usnesenim
shromazdéni svéfeno vyboru nebo povéfenému vlastnikovi,

h) zpisobu rozuctovani cen sluZeb na jednotlivé &leny spoletenstvi, neni-li stanoveno
zvlddtnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vyméhani plnéni povinnosti uloZenych &lentim spoledenstvi k tomu pFislusnym organem
spoleCenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytit a podle t&chto stanov, pokud tuto ¢innost nesveéfi
do pusobnosti vyboru nebo povéieného vlastnika,

J) zméné osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spravcem,

k) nabyvani nemovitych véci, byt nebo nebytovych prostor k uéeliim, které jsou pfedmétem
Cinnosti spoleCenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytli, o majetkovych dispozicich s témito
véemi (pfevody, darovani, zatéZovani pravy jinych osob, rudeni témito vécmi apod.); totéz
plati pro jina prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena
vy38i nez Céastka urCend usnesenim shroméazdéni, jinak Gastka vys$f neZ 50 tisic K&
v jednotlivém piipadeé,

1) stanoveni vy$e odmény ¢lent vyboru nebo povéfeného vlastnika,

m) rozdé€leni piipadného zisku z hospodateni spole¢enstvi,

n) pravidlech pro uZivani spoleénych &asti domu,

0) schvalovani rozpo¢tu spole€enstvi,

p) dalich zéleZitostech spolegenstvi, pokud tak stanovi zékon o vlastnictvi bytii, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromézdéni se schdzi nejméné jednou za rok. Svoléva je vybor nebo povéfeny
vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svoldva shromézdéni ten, kdo plni
funkci organti spolecenstvi. Svolavatel pfipravuje téZ podklady pro jednani shromézdéni.

(5) Shromézdéni musi byt svoldno téz, pozada-li o to s uvedenim ndvrhu pofadu
jednéni nejméné takovy podet &lendl spoledenstvi, ktefi maji alespoii jednu &tvrtinu viech
hlast, a to do 30 dnti od dorudeni této Zzadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shroméazdéni podle
odstavee 4 nebo 5, jsou opravnéni shromézdéni svolat lenové spoledenstvi, jejichZ podet
hlasti ¢ini alespoil jednu &tvrtinu vSech hlast.

(7) Shroméazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se doruéi vem &lenim
spolecenstvi, a soucasng vyvési v domé na domovni vyvésce spoletenstvi.

(8) Pisemnd pozvénka musi byt doruena a soudasné vyvéSena nejméné 15 dni piede
dnem kondni shromazd&éni. V pozvénce se uvede zejména datum, hodina, misto konéni
a program jednidni shromaZdéni. Déle se v pozvince uvede, kde se mohou &lenové

spoleCenstvi seznamit s podklady k nejdileZit&j$im bodiim jednani, pokud nejsou tyto
podklady k pozvance pfipojeny.

(9) Jednani shroméazdéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny &len
vyboru, anebo povéfeny vlastnik; v pfipadé svoldni shroméazdéni svolavatelem podle odstavce
4 véta druhd, nebo podle odstavce 6, Fidi jednani shromaZdéni ¢len spoledenstvi zmocnény
timto svolavatelem.

(10) Shromézdéni je schopné usnaeni, jsou-li pfitomni &lenové spoledenstvi, ktefi maji
veétSinu hlasii. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétsiny hlast pritomnych &lent
spolecenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy neuréuji jinak.



(11) Pfi hlasovéni je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilii ¢lenti spoledenstvi
na spole¢nych ¢dstech domu; &lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spole¢né jeden hlas.

(12) Pfi rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne
na navrh kteréhokoliv ¢lena spoledenstvi soud. Jde-li o dileZitou zaleZitost, miiZe
prehlasovany €len spoleenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pridvo je nutno uplatnit u
soudu do 6 mésici ode dne piijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(13) Tiictvrtinové vétSiny hlast pfitomnych ¢lent spole¢enstvi je zapotfebi k prijeti
usneseni o
a) schvéleni nebo zméné stanov,
b) zméné prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zékona o vlastnictvi bytt,
¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavee 3 pism. c),
d) zplisobu rozi¢tovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,
e) rozdéleni zisku z hospodafeni spoledenstvi.

(14) K prijeti usneseni o zmén¢ ucelu uZivani stavby a o zméné& stavby je zapotiebi
souhlasu vSech ¢lent spoledenstvi, pokud neni déle uvedeno jinak. Jde-li o stavebni tpravy
spocivajici v modernizaci, rekonstrukei a opravach spoleénych &asti domu, jimiZz se neméni
vnitin{ uspofddani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilfi na spoleénych &astech
domu, postacuje souhlas nejméné t¥i¢tvrtinové vétsiny viech &lenii spoledenstvi.

(15) Ke zvoleni €lend vyboru nebo povéfeného vlastnika je zapotfebi souhlasu
nadpolovi¢ni vétSiny vSech ¢lenu spoledenstvi.

(16) Tvori-li spole¢enstvi pouze 3 ¢lenové, je zapotiebi k piijeti usneseni shromazdéni
vzdy souhlasu viech ¢lent spoledenstvi.

(17) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednéni
a usnadeni, déle idaje o pribehu jednéni, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb,
pokud byly volby provadény. Piilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy
a pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projedndvanym bodtim.

(18) Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy véetn& pisemnych podklada
k jednéni shromaZdéni musi byt uschovény u pfedsedy vyboru nebo u povéfeného vlastnika.

(19) Ustanoveni odstavcl 17 a 18 se pfiméfené pouziji pro zépisy z jednani vyboru
a kontrolni komise.

(20) Clen spole¢enstvi miZe byt zastoupen na zéakladé pisemné plné moci jinym
¢lenem spolecenstvi nebo tieti osobou.
CL VIII

Vybor

(1) Vybor je vykonnym orgénem spoletenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost
spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem &innosti
spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zékona o vlastnictvi bytl a téchto stanov
ve vyluéné plisobnosti shromézdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutirnim organem spoledenstvi. Za svou &innost odpovidd vybor
shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho piedseda. V dob& nepfitomnosti predsedy jej
zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny préavni ukon, ktery &ini vybor, musi byt podepsan
predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dal§im &lenem vyboru. Podepisuje-li
predseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopredsedy povaZovén za podpis dalsiho ¢lena
vyboru.



(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Piedsedu a mistopfedsedu
voli vybor z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava.

(4) Piedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou
¢innost spolecenstvi.

(5) Vybor kond své schiize podle potfeby, nejméné viak jednou za ¢tvrtleti.
(6) Vybor je alespon tfi¢lenny. Kazdy élen vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho clent.
K piijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétdiny hlast pfitomnych ¢lenti vyboru. Pozada-li
o0 to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popfipadé téz diivody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zptsobil porusenim pravni povinnosti
pii vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obéanského zékoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spoledenstvi zejména
a) zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich innosti
spole¢enstvi podle zédkona o vlastnictvi bytd a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které
jsou v pusobnosti shromazdéni; zajist'uje plnéni usneseni shroméazdéni a odpovida mu za svou
¢innost,
b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,
¢) odpovida za vedeni Gletnictvi a za sestaveni uletni zavérky a za pfedloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisu,
d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromézdéni, ptedklada
shromazdéni zpravu o hospodafeni spole¢enstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich
¢innostech spoleéenstvi, které obsahuji zejména zdkladni idaje o provedenych a planovanych
opravéach, udrzbé a povinnych revizich véetné Gdajii o pouZiti a stavu piispévkil na spravu
domu a pozemku,
e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromézdéni projednat,
f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleenstvi,
g) sdéluje jednotlivym ¢lenim spoleCenstvi podle usneseni shromézdéni vysi piispévki
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zéloh na thradu za sluzby,
h) zajist'uje vyuétovani zaloh na uhradu za sluZzby a vypoiadani nedoplatki nebo pieplatki,
i) zajistuje vCasné plnéni zdvazk( spoleenstvi vzniklych ze smluv a jinych zévazkl
a povinnosti vii¢i tfetim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

(10) Vybor jako statutdrni organ spolecenstvi zejména
a) v souladu se zdkonem o vlastnictvi bytl, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni
¢ini pravni ukony jménem spolefenstvi navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména téz
uzavird smlouvy,
b) zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a €ini
vici dodavatelim potiebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkl nebo
k nahradé¢ vzniklé Skody,
¢) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lentim spoledenstvi,
d) plni povinnosti podle zdkona o vlastnictvi bytd ve vztahu k rejstiiku spoleenstvi
vedenému pfisluinym soudem uréenym zvlastnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.



Cl. IX

Povéreny vlastnik

(1) Povéteny vlastnik plni funkci vykonného a statutarniho organu spolecenstvi.

(2) Povéteny vlastnik €ini pravni ukony a podepisuje je jménem spoledenstvi.

(3) Poveéfeného vlastnika voli shromézdéni stejnym zptsobem, jakym se voli vybor.

(4) Povéfeny vlastnik vykonava plsobnost a plni ukoly v rozsahu, v jakém jinak
pfislusi podle zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov vyboru.

(5) Povéreny vlastnik odpovidé za poruseni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.

CLX
Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spolecenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spolefenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenli na ¢innost spolecenstvi
nebo jeho organti. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢&len je opravnén nahliZet do Gcetnich
a jinych dokladii spole€enstvi a vyzadovat od vyboru nebo povéteného vlastnika potfebné
informace pro svou kontrolni €innost. Kontrolni komise odpovidd pouze shromazdéni
a je nezavisla na ostatnich orgénech spoleéenstvi.

(2) Kontrolni komise je nejméné tii¢lenna a voli ji shroméazdéni stejnym zplisobem,
jakym se voli vybor. Ze svych ¢&lenii voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava
a fidi jednani této komise.

(3) Kontrolni komise v ramci své plisobnosti zejména
a) kontroluje, zda spolefenstvi a jeho organy vyvijeji &innost v souladu se zdkonem
o vlastnictvi bytil a s témito stanovami,
b) vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru urlené k projednani
na schiizi shromézdéni,
¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,
d) mizZe podat vyboru nebo povétenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své
kontrolni ¢innosti s navrhy na opatieni véetné termind na jejich odstranéni,
e) ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 aZ 3 se pouZiji, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni kontrolni
komise [€l. VI odst. 1 pism. c)]. Ve spoleCenstvi s poétem élenti niZz§im neZ 10 muiZe
shromazdéni rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor mé ptisobnost
kontrolni komise.

CL¥l
Jednani dalSich osob za spoleéenstvi

(1) Shromazdéni mulize rozhodnout, Ze uré¢ité ¢innosti bude pro spoleenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spolecenstvi na zdkladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich tkont, které je zamé&stnanec opravnén &init
za spole€enstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvéleno
shromazdénim.

(3) Smlouva sjednanéa podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zameéstnance k jednani za spolecenstvi.

(4) Pusobnost podle odstavee 1 a 2 nebo jeji éast mize shroméazdéni svym usnesenim
svefit vyboru nebo povéfenému vlastnikovi.



ClL X1
Zvlaitni zpiisob rozhodovani ve spolefenstvi

V piipadech, kdy je podle zdkona o vlastnictvi bytii potiebny souhlas viech ¢leni
spoleCenstvi (§ 11 odst. 5 a § 13 odst. 3), miize byt tento souhlas vyjadfen jednotlivymi &leny
spoleCenstvi také mimo schtizi shromazdéni pisemné na jedné listiné &i na vice listinach, které
obsahuji oznaceni zaleZitosti, k niZ je souhlas vydavan, datum a podpisy ¢len spole¢enstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL. X111
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spoletenstvi se stavaji fyzické i préavnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery spoledenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika
a) dnem vzniku spoleenstvi v pifipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spoledenstvi.

(2) Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi
maji jednotku ve spole¢ném jméni manZell. Ze spole¢ného Elenstvi jsou spoleéni &lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky
a maji pravo na schiizi shromaZdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spoledenstvi s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych &astech domu, pficemZ vaha
hlasu je nedélitelna.

(4) Seznam c¢lent spoledenstvi, jejichZ &lenstvi vzniklo ke dni vzniku spoleéenstvi,
tvofi pilohu téchto stanov. Cleny spoleéenstvi, jejichZ ¢lenstvi vznikne za trvani spoleenstvi,
zapiSe spolec¢enstvi do seznamu &lent spoledenstvi neprodleng poté, kdy &len spoledenstvi
oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lenit spoledenstvi musi byt
u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedena vedle jména, pi{jmeni, data narozeni a mista trvalého
pobytu téz vaha hlasu pii hlasovani na shroméazdéni.

Cl. X1v
Prava a povinnosti élena spoleéenstvi

(1) Clen spoledenstvi mé prava vlastnika jednotky a Elena spoledenstvi uvedena
v piisludnych ustanovenich zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov a ma zejména pravo
a) uastnit se veskeré ¢innosti spole¢enstvi zpiisobem a za podminek stanovenych zikonem
o vlastnictvi bytil a témito stanovami,
b) Gcastnit se jednani shroméaZdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
¢) volit a byt volen do orgéanti spolecenstvi,
d) predkladat organim spoledenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni €innosti spoledenstvi
a k odstranéni nedostatk v jejich ¢innosti,
e) obdrzet vyuétovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych pieplatki,
f) nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shroméazdéni, do zdpisu ze schize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolegenstvim a do podkladd, z nichZ vychazi uréeni vyse
jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodévkou
sluZeb spojenych s uzivanim jednotky.



(2) Clen spoleenstvi méa povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleenstvi uvedené
v piislusnych ustanovenich zékona o vlastnictvi bytii a téchto stanov, zejména ma povinnost
a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organii spolelenstvi schvélend v souladu
se zdkonem o vlastnictvi bytll a témito stanovami,
b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,
¢) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,
d) Hdit se pti uzivani spoleénych &¢asti domu, pozemku a spoleénych zatizeni domu pravnimi
piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,
e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spole€enstvi; tpravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického préava ostatnich
vlastnikd jednotek a v ptipadech, kde to stanovi zdkon o vlastnictvi byti, provddét upravy jen
se souhlasem vSech vlastnikii jednotek nebo na zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené
se viemi vlastniky jednotek v domé,
f) odstranit na sviij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
tastech domu zpiisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,
g) umoznit instalaci a GdrZbu zafizen{ pro méfeni tepla a vody v jednotce a odelet
naméfenych hodnot,
h) umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZzaduji Gpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i
obdobny stav, &ini vyzvu pisemné vybor nebo povéfeny vlastnik alespoii 3 dny predem,
i) oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi
jednotky spolu s tidaji potfebnymi pro zapséani do seznamu &lenti spoleCenstvi podle ¢l. XIII
odst. 4 a pro potfeby spravy domu,
j) oznamovat spoletenstvi viechny skuteénosti rozhodné pro rozuétovani sluzeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v poétu piisluniki své domacnosti, domécnosti ndjemce nebo
podnajemce, pokud je zplsob rozudtovani cen sluZeb nebo stanoveni vySe pfispévki
na spravu domu a pozemku zavislé téZ na po¢tu ¢lent domdcnosti, a to nejpozdé&ji do 30 dni
ode dne, kdy ke zméné doslo,
k) pfedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu stavby
¢i stavebni upravy ve své jednotce podléhajici ohlaSeni nebo stavebnimu povoleni
dle stavebniho zakona, pfedevdim stavebni upravy spojené s upravou jednotného vzhledu
budovy (zejména vzhledu fasady, oken apod.) nebo které mohou ovlivnit statiku domu.

ClL XV
Zanik &lenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spolegenstvi zanika
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim ¢lena spoledenstvi - fyzické osoby,
¢) zanikem &lena spoledenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoleCenstvi,
e) daldim zpisobem, pokud to stanovi zdkon o vlastnictvi bytd.

(2) Spoleéné ¢Elenstvi ve spoledenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapise
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného ¢lena
spoledenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spoleCenstvi neprodlené
oznamit vyboru spolecenstvi.
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CAST PATA

HOSPODARENi SPOLECENSTVI
ClL XVI

Hospodateni spolecenstvi a zpisob naklid4ni s jeho majetkem

(1) Spole€enstvi hospodati s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spoledenstvi
na hradu pfispévkii na spravu domu a pozemku, déle s finanénimi prostiedky poskytovanymi
¢leny spolecenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal§imi finanénimi
prostfedky ziskanymi v rdmei ¢innosti spoleéenstvi.

(2) Uzavie-li spole¢enstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravce pfedkladat orgdniim spoledenstvi ke schvaleni
navrhy vySe piispévki na spravu domu a pozemku a vy$e zaloh na uhradu za sluzby placené
Cleny spolecenstvi, navrhy na rozaétovani cen sluzeb a daldi navrhy, které podle zikona
o vlastnictvi byt a podle t&chto stanov schvaluji prisluiné organy spoledenstvi. Ve smlouvé
miZe spoleCenstvi povétit spravee téZ zajist'ovanim &innosti uvedenych v odstavei 1.

(3) Nabude-li spoleCenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k G¢elim uvedenym v zdkoné o vlastnictvi byt a v téchto stanovéch, je povinno
s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym téelem. Vybor nebo povéfeny vlastnik miize
v téchto zéleZitostech €init pravni tkony pouze na zdklad® usneseni shromazdéni, pokud
v usneseni shromézdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych &lentim
spoleCenstvi k tomu pfislunym orgénem spoleenstvi a plnéni zavazki tietich osob vi&i
spoleCenstvi. Vybor ¢i povéteny vlastnik odpovidaji za v&asné plnéni téchto tkold.

(5) Clenové spoledenstvi jsou z pravnich ukoni tykajicich se spole¢né véci opravnéni
a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilii na spole¢nych
¢astech domu.

(6) Clenové spoleenstvi rudi za zavazky spole€enstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podilii na spoleénych ¢astech domu.

CL. XVII
Uhrada nikladi spojenych se spravou domu a pozemku a uhrada za sluzby

(1) Pispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na uhradu za sluzby, popiipadé
dalsi platby podle zvlastniho pravniho pfedpisu (napf. zékon &. 185/2001 Sb., o odpadech
a 0 zmén¢ ne€kterych dalSich zakond, ve znéni pozdéjsich predpisil) plati Elenové spoledenstvi
v Castkach a v terminech stanovenych k tomu pfisluinym orginem spoledenstvi na udet
spole¢enstvi [¢l. VII odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-li shromé4zdéni o placeni na udet
spravce.

(2) Vyuctovani ziloh na uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za z&tovaci
obdobi, kterym je kalendéini rok, nejpozdéji do 4 kalendainich mésict po jeho skondeni;
v souladu se stanovenym zplsobem roziétovéani [¢]. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo
preplatek vyplyvajici z vyuétovani je splatny do 7 kalendafnich mésict po uplynuti
zuctovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouziti a stavu pifspévkil na spravu domu a pozemku piedkladé vybor ke
schvaleni shromaZdéni spolu se zpravou o hospodafeni spole¢enstvi a s navrhem na schvéleni
Ucetni zavérky. NevyCerpany zistatek téchto finanénich prostftedkii se prevadi
do nasledujiciho roku.
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Ovéfuji, Ze se tento prvni aZ tieti stejnopis notafského zapisu véetné opisii pfiloh ¢. 1 az 3, které
souhlasi s pfilohami, vyhotoveny dne 15.5. 2013 (slovy: patnactého kvétna roku dva tisice tfinact),
urteny spolecenstvi vlastnikd jednotek, doslovné shoduje s notaiskym zapisem.







